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ILIVB

Latvijas lpasumu Vértésanas Birojs

Nr. 2026/02/E75/V1
Riga

Zverinats Tiesu izpilditajs Sandra Rundele

P&c Jisu pasiitijuma esam veikusi 9/230 domajamas dalas no nekustama TpaSuma — neapdzivojamas telpas
Nr. 22 un pie tas piederosas 6327/40140 kopipaSuma domajamas dalas no daudzdzivoklu majas un
zemesgabala (kadastra numurs 0100 026 0059), kadastra Nr. 0100 922 3809, (LietoSana autostavvietas Nr.16

dala 13,1 m® platiba), kas atrodas Riga, Brivibas iela 139, novértgsanu.
Misu darba mérkis bija noteikt mingta Ipasuma piespiedu pardosanas vertibu izsoles vajadzibam.

Vertgjums veikts saskana ar Latvijas Standartos LVS 401:2013 formuléto nekustama pasuma tirgus
definiciju un metodiku. Veértibas aprékins pamatojas uz misu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vertibu ietekmgjosiem faktoriem uz vertésanas dienu.

Analizes rezultata esam secindjusi, ka 9/230 domajamas dalas no nekustama ipaSuma -
neapdzivojamas telpas Nr. 22 un pie tas piederosas 6327/40140 kopipasuma domajamas dalas no
daudzdzivoklu majas un zemesgabala (kadastra numurs 0100 026 0059), kadastra Nr. 0100 922 3809,
(LietoSana autostavvietas Nr.16 dala 13,1 m’ platiba), kas atrodas Riga, Brivibas iela 139, 2026. gada

17. februari, vértiba piespiedu pardosanas apstaklos ir noteikta:

5400EUR (pieci tiikstosi Cetri simti eiro).
Tirgus veértiba — aprékinata summa, par kadu vertésanas datumd ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
dartjuma starp labpratigu pardeveéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespiesanas.
Terminu ,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardeveéjs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam.
Sddos apstaklos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja griitibu rakstura un no iemesliem, kuru dé] nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var art
atspoguljot sekas, kas rastos pardevejam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardeveja gritibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav
iespéjams redli prognozét piespiedu pardosanas rezultata iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardeveéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas
dartjuma, atspogulo konkréta darijuma apstakjus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu
pardosana iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no paréjam saja standarta definétajam vértesanas bazem.
“Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinasanas situdcijas raksturojums, nevis atsSkiriga vértibas baze.
Augstak mingta vertiba ir optimalais viedoklis, kadu var€ja pienemt, pamatojoties uz miisu 1iciba eso$o informaciju un
laika ierobezojumiem. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistgja novértésanas diena. Aprekini
neieklauj to ekonomisko apstaklu ietekmi, kas var peksni izmainit pasuma vertibu. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi
pec novértesanas dienas, vai par kuriem informacija sanemta pec atskaites nodoSanas, nav ietverti VE€rt€juma un
vertetajs par tiem nav atbildigs. Vertejums satur kopsavilkuma slédzienu par vértgjamo nekustamo Tpasumu, IpaSuma
aprakstu, IpaSuma tiesibam, ietekm&joSiem faktoriem, ka ari fotoattelus. M&s priecajamies par iesp&ju sadarboties.
Ja Jums ir kadi jautajumi, vai arf més varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, lidzu, sazinieties ar mums.

Ar cienu,

Renars Gulbis Dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
SIA ,,Latvijas ipaSumu vérteésanas birojs”

valdes loceklis

SIA ”Latvijas IpaSumu vértésanas birojs”, Reg. Nr. 40003952197, talr.: 29101358, www.vertet.eu,
info@vertet.eu, A/S ,,Swedbank”, konts: LV38HABA0551017971493

Nekustama ipasuma, Riga, Brivibas iela 139-22, novertéjums 1



SIA ,, Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”

ATSKAITES SATURS
GALVENA INFORMACITA .......oooiiieiiieieeeeeeeeeeeeteeete et
. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETOJUMS (KaIt€).........ccceerverererrereresrereeserereeesesennans
FOTOATTELL ...ttt
. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS .......ccocveuimiieriiieieeeeieeeeve e

4.1 AtraSanas vietas rakSTUTOJUINIS.......cccvrieeerrerreeeerirereesserreeesstreeesssereeeesssnsseesssssseessssnnes

L.

2
3.
4

6.
7.
8.Apliecinajums

ATSKAITES SATURS

4.2. Vertgjama 1pasuma raKStUTOJUITIS .......ueeeeevreeeerrreeeeserreeessenreeeesenseeesssnseeesssssseesssennes
. VERTEJUMA IZPETE......cooiiiiiiieeeeeeeeeeeeeee ettt
5.1. Tirgus vertibas defiNTCIja........ueieeviuriieeiiiiieeiiiieeerireee et e e erre e e e serr e e e serreeeereareee s
5.2 Vertejuma izmantotie pien@mumi un 1pasie PIenSMUIMI ......ceeevverereeeerieenieeeneeeenee
5.3. Labakais 1zmantoSanas VEIdS ...........ccueerueeriieeeiieesiieeriie et eiee e et e e e
5.4. Nekustamo TpaSumu tirgus Situacijas 1SS apraksts.........cccvveeeererrereerireeeenrcnneeesrenneeens
5.5. Vertibu ietekm&joSie faKtOrT .....ccevvviiiiiiiiie ettt
5.6. VEITESANAS PICCTAS ..eeeevrrereeiiiieeeeiiieeeeiirreeesitreeeastreeessstreeesesssseeesssssseessssrsessssssseees
Tirgus (salidzinAmo darTjumul) PICEJA ....veeeervrreeeiiirieeerireeeeeierreeeeretreeeestreeeeserreeessenreeens
ReZultatt PazZinOSaNa. ..........eeeiuiieeiiieeiie ettt et e et e et e et e et e e nee e et eeeeneeeeneeeeas

PIELIKUMI

Galvenie izmantotie pienémumi un ierobezojosie faktori

LIVA sertificéta vertetaja sertifikata kopija

Iesniegto dokumentu kopijas
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1. GALVENA INFORMACIJA

Vértesanas objekts

9/230 domajamas dalas no nekustama Tpasuma — neapdzivojamas telpas
Nr. 22 un pie tas piederosas 6327/40140 kopipasuma domajamas dalas
no daudzdzivoklu majas un zemesgabala (kadastra numurs 0100 026
0059), kadastra Nr. 0100 922 3809, (LietoSana autostavvietas Nr.16
dala 13,1 m® platiba), kas atrodas Riga, Brivibas iela 139.

Objekta apsekoSanas un
vertéSanas datums

2026. gada 17. februaris.

Pasutitaja identifikacija

Zverinats Tiesu izpilditajs Sandra Rundele.

Darba uzdevums

Noteikt nekustama Tpasuma piespiedu pardosanas vertibu.

Vertejuma merkis

Izsoles vajadzibam.

Vértiba piespiedu pardosanas
apstaklos

5400EUR (pieci tukstosi Cetri simti eiro).

IpaSumtiesibas Ipasuma tiesibas uz novértéjamo pasumu ir registrétas Zemesgramatas
datos, Tpasnieks:
Rigas pilsétas zinatniski  p@tnieciskais  geotehniskais  centrs
“JUNIKONS (UNICONE)” sabiedriba ar ierobezotu atbildibu,
registracijas numurs 40003018930, pieder 9/230 d.d.
(Lietosana autostavvietas Nr.16 dala 13,1 m? platiba)

Kadastra Nr. 0100 922 3809.

Izpétes apjoms

Datu aizsardzibas d&l, informacija par hipotekam un piedzinam netiek
publiskota.

Pienémumi un ipaSie pienémumi

Tiek pienemts, ka Objekts nav apgriitinats ar paradiem, t.sk.
kreditsaisttbam un komunalo pakalpojumu lietoSanas maksajumu
kav€jumiem, Objekts ir brivs no Ires un patapindjuma ligumiem, uz
atsavinasanas dienu Objekts ir atbrivots, nepasliktinot ta tehnisko
stavokli.

Pazemes autostavvieta uz apsekoSanas bridi nebija iesp&jams ieklit,
attiecigi tehniskais stavoklis tiek pienemts apmierinoss.

Vertejuma atskaites datums

2026. gada 17. februaris.

Vértéjuma pamata esos$as
ticamas informacijas veids un
avoti

Zemesgramatas nodalijuma izdruka.
Kadastra dati.

Pieprasijums.

Dati par nekustama Tpasuma tirgu.
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2. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETOJUMS (karte)
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3. FOTOATTELI

Iebrauktuve pagalma. Ekas fasade.

Fasade. Fasade. Fasade.

Pagalms.

Ekas Nr. Pagalms.

Nekustama ipasuma, Riga, Brivibas iela 139-22, novertéjums



SIA ,, Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”

4. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vietas raksturojums

Daudzdzivoklu ka, kura atrodas vert€jamais objekts novietota Rigas centra dala. Apkartn€ atrodas dzivoklu
dzivojamas majas, komerciala rakstura tipa €kas un tuvuma ir novietoti visi infrastrukttras objekti.

4.2. Vertéjama ipasuma raksturojums

Rekonstruéta 1920. gada ¢ka (Kiegelu miris
konstruktivais risinajums/serija 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks)
Eka pienemta ekspluatacija 2006. gada

stavs €ka 1
kop&ja telpas platiba 632.7m* (VZD dati)
griestu augstums 3.45m
elektriba centraliz&ta
tdensapgade
kanalizacija
gazes apgade
apkure
tehniskais stavoklis iekstelpas Apmierinoss (pienémums)
Planojums:
Telpas Mazikais | Lielakais . Ekspluaticija
a::l;‘ll::rs Nosaukums Ig:dpgs Stavs a:gs‘f"ms augstums augstums ?ll(?lt:':a) pier?en_léanals
grups (m (m gads(-i)
1 Garaza ir:leekgtz;\{ggama 1 3.45 - - 397.3 -
=3 Nedzivojama
2 Gara?a i ekételpija 1 3.45 - - 235.4 -
/kadastra dati/

Rigas pilsétas zinatniski pétnieciskais geotehniskais centrs “JUNIKONS (UNICONE)” sabiedriba ar
ierobezotu atbildibu, registracijas numurs 40003018930, pieder 9/230 d.d.

(Lietosana autostavvietas Nr.16 dala 13,1 m? platiba).

Sabiedribai ar ierobezotu atbildibu "NECENICE COMPANY", registracijas numurs 40103543642.LietoSana
ir autostavvietas Nr.16 dala 2,5 m2 platiba.

5. VERTEJUMA IZPETE

5.1. Tirgus vertibas definicija

Tirgus vértiba aprékinata summa, par kadu vértésanas datumd ipasumam biitu japariet no viena ipaSnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
dartjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespiesanas.

Terminu ,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstoSam piedavajumam.
Sados apstaklos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja griitibu rakstura un no iemesliem, kuru dé] nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var ari
atspoguljot sekas, kas rastos pardevejam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardeveja gritibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav
iespéjams reali prognozeét piespiedu pardosanas rezultata iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piesp iedu pardosanas
darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. Piespiedu
pardosand iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kdadu no paréjam Saja standarta definétajam vértesanas bazem.
“Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinasanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.

(Latvijas Standarts LVS401:2013)
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5.2 Vértéjuma izmantotie pienémumi un ipasie pienémumi
Vertgjuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

e T1pasnickam ir pilnas tiesibas rikoties ar vert€§jamo IpaSumu, un tas ir brivs no jebkada veida
apgrutinajumiem vai apkilajumiem;

e ar So nekustamo Tpasumu nav izdarits galvojums;

e nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar paradiem, t.sk., komunalo pakalpojumu lietoSanas
maksajumu kavejumiem;

e nekustamais TpaSuma nav apgriitinats ar Tres, nomas vai patapinajuma ligumiem,;

e nekustama IpaSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu
pretendget tresas personas;

5.3. Labakais izmantoSanas veids

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums un,
kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota.

Analizgjot nekustama Tpasuma tirgus situaciju un vert§jama objekta raksturu, vertetaji secina, ka labakais
izmantoSanas veids novertg§jamam objektam ir — pazemes autostavvieta (kopipasuma dala) ar lietoSana
eso$u autostavvietas dalu 13.1m’ platiba.

5.4. Nekustamo TpaSumu tirgus situacijas 1ss apraksts

Masdienas lielakoties darfjumi ar autostavvietam notiek pie dzivokla iegades jaunaja projekta
pirmreizgja tirgl, loti maz verojami darjjumi un piedavajumi interneta portalos, cenas nosaka objekta
konkréta atraSanas vieta un projekts un ta prestizs. Cenas autostavvietam, apkartng, svarstas no 7000EUR-
20000EUR atkariba no atrasanas vietas, projekta, izvietojuma virszemeé vai pazemg, platibas un citiem
faktoriem. Darfjumi otrreizgja tirgli parsvara notiek péc sludinajumu portalos izvietotas reklamas vai arl
koplietosanas telpas izvietotam reklamam, bieZi vien iegadajas ari citas autostavvietas Tpasnieks.

Pedgja gada laika veiktie darjjumi ar telpam:

war
Tons Qo 267 o so0 W ° Gwsta 20 2 8
] %, 30, Ader #
felpas 253 " % CIEM i o
Telpa Qo s s w BEiA B UNCIEMS  \o o1 ot ﬁ:rk
e oo ; " O b)) 15
o P 6 SBukulti/ > %
Tepas oo : . ” 0 i n | . Dm;me 3
= & Kisezers Langstint
Telpas E § s
o Qo 0 wwo 12 ° st 3778388 & i
e, Bergic
Telpa: Qo %a 0 w o on 0 n e OLA 4 Upesgiems
: 0. 0 e Sy BB
:'9‘ Qo n 89 0 0000 346 0 caria 289/0852 \ Aspilde f o @ 2 i sila
Topas @ \ﬂa@ | m Q 230
i Qo s nz o 12000 =) o Gerita 2733 an Q Liciw. |\ Mucenijeki
A’ @ g @
Telpas. Qo 8 8500 23 o Gurita a2 T o 0 aﬂled'ﬂi 5 Ulbroka
a @ o K Upeslejas
Telpas Qo 8 wooo 4 0 s Skulte esoa\ =t Ly
iems i v Acone auriesi
etpas > sc0 s 2667991 = . i
b . e ’ MARUPE fyeidial) e, Qi Bireiv 14
Topas o0 & — . cetta n % a
o oo : - \s o> TiraineTf BALOZI-CRASya :
piQrupe O Katiakalps DS
Telpas Qo : a 712008
B Stanisi OMedemciems % L) \S&ASPJLS
s o
T 90 s 7 v a2 n /] 3 P s —
..w Qo v o = 0 n \ ¢ Yohrs, sSaulkaln
FHFWKAVA Dzintar ]

www.cenubanka.lv

5.5. Vertibu ietekméjoSie faktori

Pozitivie:

- atraSanas vieta;

- jaunais projekts;

- infrastruktira;

- zemes dala ir Tpasuma.
Negativie:

- lietoSana dala telpas;
- nebija iespgjams iekliit iekstelpas;
- kopipasums.
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5.6. Veértesanas pieejas

Lai IpaSuma vertibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vert€Sanas bazi, vertetajam jaizmanto viena vai
vairakas vert€sanas pieejas. Tris $aja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas vertésana izmantotas
pieejas. Visu pieeju pamata ir cenu, lidzsvara, sagaidama labuma un aizvietosanas ekonomiskie principi.
Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir veért€§jama aktiva un
I1dzigu vai identisku akttvu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem akfiviem, kas nesen ir notikusi tirgii, cenu
izvert€Sana. Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var biit lietderigi izvertet identisku vai Iidzigu
aktivu, kas ir paredz&ti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka 1 informacija ir
pilnigi preciza un tiek kritiski analiz€ta. Tapat var biit nepiecieSams korigét informaciju par notikuso
darTjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darfjuma faktisko apstaklu un vertibas bazes atskiribas, ka ar1
pien€mumus, kas ir izvirziti vert€Sanas vajadzibam. Vertgjamam aktivam un notikusSajos darTjumos
iesaistitajiem aktTviem var bt arT atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu parvérSana viena
lieluma-kapitala pasreizgja vertiba.
Ienakumu pieeja tiek nemti veéra no aktiva ta lietderigas kalposanas laika glistamie ien€mumi, un vertibas
aprekina, tiek izmantota kapitalizacijas procediira. Kapitalizacija paredz ienakumu parveérsanu kapitala
vertiba ar atbilstoSas diskonta likmes palidzibu. lenakumu pliismas pamata var but liguma vai Iigumos
paredzgtas, vai ar1 liguma neparedzetas attiecibas, piemeram, aktiva izmantoSanas vai arl turéSanas rezultata
sagaidama pelna.
Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:
a) ienakumu tie$a kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus
riskus aptverosa vai kopéja kapitalizacijas likme,
b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas ar atbilstosu
diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to pasreizgja vertiba,
¢) dazadi opciju cenu veidosanas modeli.
Ienakumu pieeja ir izmantojama ari saistibu vértéSanai, nemot vera saistibu apkalpoSanai nepiecieSamas
naudas pliismas, [1dz to segSanas bridim.

Izmaksu pieeja

Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircgjs par aktivu
nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas.

Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama
laika, neértibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirg maksatu par vértgjamo aktivu,
nebitu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien vért€jamais aktivs, nemot
veéra ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativais aktivs, ko bitu iesp&jams iegadaties vai
izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvélétas vértibas bazes, var biit nepiecieSamas alternativa aktiva
izmaksu korekcijas.

Ieprieks minétais, ka arT veértésanas uzdevums liek vertétajiem secinat, ka objekta veértésanai izmantojama tirgus datu
salidzinasanas pieeja.

6. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

6.1.Salidzinasanai izvel&to objektu 1ss raksturojums:

Nekustama ipasuma, Riga, Brivibas iela 139-22, novertéjums 8
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Ipasums 1. Riga, Brivibas
iela 139-22.

1/23 d.d.

LietoSana autostavvieta Nr.15
Darijums 01.2025 par

10 000EUR.

IzmantoSanas avots
www.cenubanka.lv

9 Brivibas iela 139 - 22, Riga (Brasa)

Darjunainformacia Tepu grupas informaciia Cena Domsjams dajas

07/0V2025 2029863 01009223809 275 v 10000 364 Va3 7030102580  703/%02580

® nforméca 3 Dariu Al Komentid

Darfuma informécia Telpas informacia
Bives informaciia Zemes informacia

Ipasums 2. Riga, Aleksandra
Caka iela 134-72.

1/43 d.d.
Darijums 11.2025 par
10 000EUR.

IzmantoSanas avots
www.cenubanka.lv

9 Aleksandra Cakaiela 134 - 72, Riga (Grizinkalns)

Darfuma informacija Telpu grupas informacia Cena Domajamés dfas

06M2025 2220274  OWOSB438 270 V7 0000 37 V43 TIBO3/2963302 TIBOX2963302

0 nformacia ariun At Komentari

Darijuma informacia Telpas informaciia

Bves informacia
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Ipasums Nr.1 Ipasums Nr.2 Ipasums Nr.3

Salidzinama Ipasuma pardoSanas/piedavajuma cena, EUR 10 000 10 000 15 000
PardoSanas cenas korigé$ana, ievérojot darjjuma apstaklus 1,00 1,00 1,00
?arvdosana}s cenas koriggé$ana, ieverojot izmainas nekustamo 1.00 1,00 1.00
IpaSumu tirga
Salidzinama paSuma korigéta pardosanas cena, EUR 10 000 10 000 15 000
autostavvietu skaits 1 1 1
1 d.d. nosacita pardoSanas cena, EUR 10000,00 10000,00 15000,00

e e .. . . % EUR % EUR % EUR
KorigejoSie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas
Novietojums 0% 0,00 10% 1000,00 0% 0,00
Zemes domajamas dalas ietekmes 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Ekas tehniskais stavoklis 0% 0,00 3% 300,00 -3% -450,00
Teritorijas labiekartoSana 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Koplietosanas telpu stavoklis 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
platiba/liclums/skaits 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Tehniskais stavoklis 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
izvietojums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
kopipasums/ dalitas lietoSanas tiesibas -10% -1000,00 -10% -1000,00 -10% -1500,00
Kopéja korekcija -10% -1000,00 3% 300,00 -13% -1950,00
korigéta pardosanas cena, EUR 9000,00 10300,00 13050,00
pardoSanas vértiba, 1 d.d. EUR 10783
vertéjamo d.d. lielums 1
Tirgus vértiba, EUR 10783
Vertiba, noapalojot, EUR (15,6m2) 11000
LietoSana esoSo 13,1m2 vértiba, EUR 9237,179487
Vertiba, noapalojot, EUR (13.1m2) 9000

Nosakot piespiedu pardoSanas veértibu izsoles vajadzibai, tiek ievertéti izsolém raksturigie riski (vertibu
pazeminosie faktori):

Ekspozicijas faktors — nekustama ipasuma piedavajums tirgii notiek ar likumu ierobezota termina un veida, kas parasti nepietiek
adekvatam marketingam saskana ar tirgus vertibas definiciju; pircgji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu — samazinajums
par 20%;

Fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgriitinato un ierobezoto iespgju apskatit ipaSumu un iepazities ar ta fizisko stavokli
pirms izsoles. Biezi ar vertétajs ir spiests savu vertéjumu gatavot $adas ierobezotas informacijas apstaklos. Risks, ka ipaSuma
fiziskais stavoklis 11dz JpaSuma sanemsanai valdijuma var pasliktinaties — samazinajums par 5%;

Laika un nenoteiktibas faktors — risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprina$ana un Tpasuma sanemsana valdijuma var ieilgt vai
pat vispar nenotikt — samazinajums par 3%;

Finans@Sanas faktors — nosolito cenu pirc€jam ir jasamaksa noteikta termina (parasti 30 dienu laika) pirms darfjuma apstiprinasanas
un TpaSumtiesibu registracijas, kas bitiski sarezgl iesp&ju Ipasuma iegadei izmantot hipotekaro kreditu — samazinajums par 5%;

Papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam ar TpaSuma apsaimniekosanu, juridisko palidzibu, intereSu parstavniecibu
u.tml. izmaksam perioda starp izsoli un IpaSuma sanemsanu valdijuma — samazinajums par 2%.

Pastavosa tirgus tendencu faktors - faktors, kas sasaucas ar vértéSanas teorija pazistamo paredzéSanas jeb aizsteigSanas priekSa
principu (anticipation). AugSupejosa tirgus apstaklos Sis faktors mazina piespiedu realizacijas negativo iedarbibu uz vértibu, bet
lejupejosa tirgus apstaklos - butiski pastiprina — samazinajums par 5%.

Kopgjais samazinajums piespiedu pardoSanas vertibas noteik§anai 40% 3600EUR
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7. Rezultatu pazinoSana

Analizes rezultata esam secinaju$i, ka 9/230 domajamas dalas no nekustama ipaSuma -
neapdzivojamas telpas Nr. 22 un pie tas piederosas 6327/40140 kopipasuma domajamas dalas no
daudzdzivoklu majas un zemesgabala (kadastra numurs 0100 026 0059), kadastra Nr. 0100 922 3809,
(LietoSana autostavvietas Nr.16 dala 13,1 m’ platiba), kas atrodas Riga, Brivibas iela 139, 2026. gada
17. februari, vértiba piespiedu pardosSanas apstaklos ir noteikta:

5400EUR (pieci tukstosi Cetri simti eiro).

8.Apliecinajums

Mgs apliecinam to, ka:

vertéjums ir veikts, péc misu labakas pieredzes un zinasanam.

visi Saja atskaite atspogulotie fakti atbilst patiesibai un ir pareizi.

atskait€ ieklautas analizes, spriedumus un secindjumus ir iespaidojusi tikai misu uzskaititie pien€mumi un
ierobezojosie faktori, un tas ir miisu personiskas, objektivas, profesionalas analizes spriedumi un secinajumi.

misu analizes, spriedumi un secinajumi ir veikti, ka arT §1 atskaite ir sagatavota atbilstosi Starptautiskajiem
vertésanas standartiem.

mums nav pasreizgjas vai perspektivas intereses novert€jamaja IpaSuma, ka arT nav intereses vai aizspriedumi pret
pusém, kas Seit iesaistitas.

§1 verteéjuma sagatavosana nav tikusi iesaistiti nekadi citi specialisti, ka vien to parakstijusas personas.

visiem vértétajiem, kuri ir piedalfjuSies $T vertéjuma sagatavosana, ir Latvijas Vertétaju asociacijas noteiktaja
kartiba pieskirti profesionalas prakses sertifikati.

Renars Gulbis

Nekustama paSuma vertétajs Dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.

LIVA Sertifikats Nr.143
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Galvenie ierobeZojumi un pienémumi

Vertgjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pienemumu un aprekinu, kas lietoti novertgjuma,
attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

Vertgjuma saturs un rezultati ir izmantojami tikai uzraditajam vert€Sanas merkim.

Vertgjumu nedrikst publicgt, ieprieks nesanemot vertétaja rakstisku atlauju.

Vertgjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegiliSanai (pagarinasanai), ka ar1 kvalitates parbaudei strida
jautajumu gadijumos.

Vertgjamais IpaSums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja aprékina nosacijumos $adas saistibas nav Tpasi atzZimetas.

Vertgjuma tiek uzskatits, ka vertétaju riciba ir pilna informacija par saisttbam, kas saistitas ar vertg&jamo
objektu, un nav nekadas citas rakstiskas vienosanas vai nomas ligumi, kas varétu ietekmét ta vertibu.

Sis novértgjums neuzliek par piendkumu saistiba ar $o Tpa$umu sniegt liecibas tiesa, iznemot gadfjumus,
kad ir noslégta ieprieks$€ja vienoSanas.

Ipasuma tehniskais stavoklis tika noteikts, to vizuali apsekojot. Nekada cita €kas tehniska stavokla
inzeniertehniska parbaude nav veikta, un vertétaji neuznemas atbildibu par sléptiem defektiem, kas
varétu atklaties pec apsekosanas briza.

Salidzinamie dati, kas saistiti ar So vertgjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novertetaji ir parbaudijusi datus p&c savam vislabakajam iesp&jam.

Mgés neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem faktoriem, kas var izmainities péc novértésanas datuma
un ietekm@t Tpasuma vertibu nakotn€. Ienakumu un izdevumu planoSana balstas uz paSreiz€jo tirgus
situaciju, bet gadijuma, ja ekonomiska situacija strauji mainas, §Is prognozes var nepiepildities.

PIELIKUMI
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